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AL P HA  E S TAT E S  MAR B E L LA

I t  i s  s o  e a s y  t o  f a l l  i n  l o v e  w i t h  M a r b e l l a ,

b u t  h o w  e a s y  i s  i t  t o  p u r c h a s e  r e a l  e s t a t e

o n  t h e  C o s t a  d e l  S o l  o n c e  y o u  h a v e  f o u n d

y o u r  i d e a l  h om e ?  

 

T h e  a n s w e r  i s  -  i t  i s  p r e t t y  s t r a i g h t f o r w a r d ,

H o w e v e r ,  a s  i s  t h e  c a s e  o f  p u r c h a s i n g  i n  a

f o r e i g n  c o u n t r y  y o u  n e e d  t h e  p r o p e r

g u i d a n c e .  O u r  t e a m  w i t h  i t s  d e c a d e s  o f

l o c a l  r e a l  e s t a t e  e x p e r i e n c e  a r e  d e d i c a t e d

t o  n o t  o n l y  f i n d i n g  y o u  y o u r  i d e a l  h om e  b u t

a l s o  s h a r i n g  w i t h  y o u  t h e i r  k n o w l e d g e  o f

t h e  p u r c h a s i n g  p r o c e s s .  We  w i l l  a l s o

r e c omm e n d  a c c r e d i t e d  l a w y e r s  t h a t  s p e a k

y o u r  l a n g u a g e ,  a n d  t a k e  c a r e  o f  a n y  o t h e r

s e r v i c e s  y o u  ma y  r e q u i r e .  H e r e  a r e  s o m e  o f

t h e  mo s t  f r e q u e n t l y  a s k e d  q u e s t i o n s  a b o u t

p u r c h a s i n g  r e a l  e s t a t e  o n  t h e  C o s t a  d e l  S o l :  

 

 

 

 

 

 

 

T h e  R e s e r v a t i o n  c o n t r a c t  i s  u s e d  i n  S p a i n

a s  a  s t a n d a r d  p r o c e d u r e  t o  r e s e r v e  t h e

p r o p e r t y .  T y p i c a l l y  i t  w o u l d  s e t  o u t  t h e

b a s i c  t e r m s  a n d  c o n d i t i o n s  o f  t h e

a g r e em e n t  b e t w e e n  t h e  s e l l e r  a n d  t h e

b u y e r .  T h i s  d o c um e n t  w o u l d  s p e c i f y  y o u r

f u l l  n am e s ,  a g r e e d  s e l l i n g  p r i c e ,  a d d r e s s  o f

t h e  p r o p e r t y ,  d a t e  t o  s i g n  P P C  (  i f

a p p l i c a b l e ) ,  s p e c i a l  c o n d i t i o n s  (  f o r

e x a m p l e  -  s u b j e c t  t o  a  mo r t g a g e ,  s u b j e c t  t o

d u e  d i l i g e n c e  o n  b o t h  p r o p e r t y  a n d

c omm u n i t y )  a n d  t h e  d e p o s i t  am o u n t  p l a c e d

t o  r e s e r v e  t h e  p r o p e r t y .  A t  t h i s  p o i n t  t h e

p r o p e r t y  i s  o f f i c i a l l y  o f f  t h e  ma r k e t .  

 

T y p i c a l l y  t h e  r e s e r v a t i o n  d e p o s i t  i s  6 , 0 0 0

e u r o s  w h i c h  i s  r e f u n d a b l e  s h o u l d  y o u r

l a w y e r  f i n d  a n y  i s s u e s  d u r i n g  t h e  d u e

d i l i g e n c e  c h e c k s  ma d e  a g a i n s t  t h e  p r o p e r t y

t h a t  c a n n o t  b e  r e s o l v e d .  T h i s  d e p o s i t  c a n

b e  p a i d  b y  c r e d i t  c a r d  o r  b a n k  t r a n s f e r  a n d

s h a l l  b e  h e l d  i n  t h e  c l i e n t  e s c r o w  a c c o u n t

o f  y o u r  l a w y e r ,   u n l e s s  o t h e r w i s e  d i r e c t e d

b y  y o u r  l a w y e r .  

WE´RE A GROUP OF PEOPLE WITH 
A PASS ION FOR WHAT WE DO AND 
FOR L IV ING .  WE WOULD FEEL 
PR IV ILEGED TO BE PART OF YOUR 
JOURNEY .  

1 .  W HAT  I S  T H E  R E S E R VAT I O N  D E P O S I T



2 .  I s  i t  d i f f i c u l t  t o  g e t  a  m o r t g a g e  i n

S p a i n?

S p a n i s h  b a n k s  p r o v i d e  mo r t g a g e s  t o

r e s i d e n t s  a n d  n o n - r e s i d e n t s  a l i k e .  T e r m s

a n d  c o n d i t i o n s  i n  b o t h  c a s e s  a r e  s i m i l a r .

R e s i d e n t s  w h o  a r e  l o o k i n g  a t  p r o p e r t i e s  f o r

s a l e  i n  M a r b e l l a  –  o r  e l s e w h e r e  i n  S p a i n  –

t o  u s e  a s  t h e i r  ma i n  h om e  w i l l  g e n e r a l l y  b e

a b l e  t o  b o r r o w  u p  t o  8 0 %  o f  t h e  h om e

v a l u e .  N o n - r e s i d e n t s  w a n t i n g  t o  b u y  a

p r o p e r t y  o n  t h e  C o s t a  d e l  S o l  c a n  b o r r o w

u p  t o  7 0 %  o f  t h e  b a n k - a s s e s s e d  v a l u e .  I n

b o t h  c a s e s  t h e  b a n k s  w i l l  c h e c k  c r e d i t

w o r t h i n e s s  o f  a p p l i c a n t s .   

 

S h o u l d  y o u  h a v e  a n y  q u e s t i o n s  a b o u t

o b t a i n i n g  a  mo r t g a g e  o n  t h e  C o s t a  d e l  S o l ,

p l e a s e  l e t  u s  k n o w .  We  h a v e  h e l p e d  ma n y

c l i e n t s  w i t h  t h e i r  mo r t g a g e s .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

E n s u r i n g  a l l  i s  i n  o r d e r  w i t h  c omm u n i t y

f e e s ,  l o c a l  t a x e s ,  a n d  u t i l i t i e s .  Y o u r  l e g a l

a d v i s o r  w i l l  c a r r y  o u t  a  s e r i e s  o f  p r o p e r t y

c h e c k s  c a l l e d  a  D u e  D i l i g e n c e  r e p o r t .  I t

t y p i c a l l y  i n c l u d e s  t h e  f o l l o w i n g :  

 

 

-  E n s u r i n g  t h e  p r o p e r t y  i s  l e g a l l y  b u i l t  a n d

h a s  a  f i r s t  o c c u p a t i o n  l i c e n s e  

 

-  M a k i n g  s u r e  t h e r e  i s  n o  o u t s t a n d i n g  d e b t s

o n  t h e  p r o p e r t y  

 

-  U p  t o  d a t e  r e c e i p t s  f o r  c omm u n i t y  f e e s ,

l o c a l  t a x e s  a n d  u t i l i t i e s  s h o u l d  b e  o b t a i n e d  

 

-  A  l a n d  r e g i s t r y  s e a r c h  w i l l  b e  ma d e  t o

c o n f i r m  t h e  s e l l e r  a c t u a l l y  o w n s  t h e

p r o p e r t y  

 

-  I f  t h e  p r o p e r t y  i s  p a r t  o f  a  c omm u n i t y

c h e c k s  w i l l  a l s o  b e  ma d e  o n  t h e  h e a l t h  o f

t h e  c omm u n i t y  a f f a i r s .    

B Y  O F F E R I N G  A  C O M P L E T E
S U I T E  O F  R E A L  E S T A T E
S E R V I C E S ,  W E  E N S U R E  T H A T
W E  M E E T  O U R  C L I E N T S ’
E V E R Y  N E E D

3 .  W h a t  i s  D u e  D i l i g e n cy  ?



4 .  H ow  d o e s  i t  wo r k  i f  t h e  p r o p e r ty  I

wo u l d  l i k e  t o  b uy  i s  O f f  P l a n?

T h e  p r o c e d u r e  o f  p u r c h a s i n g  o f f  p l a n

p r o p e r t y  o n  t h e  C o s t a  d e l  S o l  i s

s t r a i g h t f o r w a r d  b u t  v a r i e s  d e p e n d i n g  o n

t h e  p h a s e  o f  t h e  b u i l d i n g  p e r m i s s i o n  a n d

c o n t r u c t i o n .  T y p i c a l l y  i t  i s  a s  f o l l o w s :  

 

-  A n  i n i t i a l  r e s e r v a t i o n  d e p o s i t  ( b e t w e e n

€ 6 , 0 0 0  -  € 1 0 , 0 0 0 )  i s  p a i d  t o  r e m o v e  t h e

s e l e c t e d  u n i t  f r o m  t h e  ma r k e t .  T h i s  ma y  b e

p a i d  d i r e c t l y  t o  t h e  d e v e l o p e r ,  o r  h e l d  i n

y o u r  l a w y e r s  e s c r o w  a c c o u n t .  T h i s  a l l o w s

f o r  s e a r c h e s  t o  b e  ma d e  t o  e n s u r e  t h e

d e v e l o pm e n t  i s  l e g a l l y  s o u n d .  I f  n o t  t h i s  i s

r e f u n d a b l e .  

 

-  O n c e  s e a r c h e s  a r e  c om p l e t e d ,  y o u  w i l l

n e e d  t o  ma k e  t h e  f i r s t  d o w n  p a ym e n t ,  a n d

s i g n  t h e  p r i v a t e  p u r c h a s e  c o n t r a c t .  T h i s  i s

n o r m a l l y  b e t w e e n  1 0 %  a n d  3 0 %  o f  t h e  f i n a l

p r i c e .    M o n e y  p a i d  w i l l  b e  c o v e r e d  b y  a

b a n k  g u a r a n t e e / i n s u r a n c e  p o l i c y  p r o v i d e d

b y  t h e  d e v e l o p e r .  

 

-  I n  s o m e  c a s e s ,  s t a g e  p a ym e n t s  ma y  b e

d u e  a s  m i l e s t o n e s  a r e  r e a c h e d  i n  t h e

c o n s t r u c t i o n .  

 

-  O n  c om p l e t i o n ,  t h e  b u i l d e r  w i l l  a p p l y  f o r

t h e  f i r s t  o c c u p a t i o n  l i c e n s e .  O n c e  t h e s e

h a v e  b e e n  g r a n t e d  ( w i t h o u t  t h em  y o u  w i l l

b e  u n a b l e  t o  h a v e  u t i l i t i e s  c o n n e c t e d ) ,  a

f i n a l  p a ym e n t  w i l l  b e  d u e  ( u s u a l l y  6 0 - 7 0 %

o f  t h e  p r i c e ) .  Y o u  w i l l  s i g n  t h e  d e e d s  a n d

s h o w  p r o o f  o f  p a ym e n t  b e f o r e  a  n o t a r y .  T h e

p r o p e r t y  i s  t h e n  Y O U R S .  

 

 

 

 

 

 

 

 

P P C  i s  a  P r i v a t e  P u r c h a s e  C o n t r a c t .  T h i s  i s

a n  i m p o r t a n t  s t e p  a s  a l l  t h e  e x a c t  t e r m s

a n d  c o n d i t i o n s  o f  t h e  p u r c h a s e  a r e  l a i d  o u t

a s  n e g o t i a t e d  t o  p r o t e c t  a l l  p a r t i e s .  A t  t h i s

s t a g e  u s u a l l y  1 0 %  i s  p a i d .  T h i s  c o n t r a c t  i s

s e t t i n g  o u t  t h e  t e r m s  a n d  c o n d i t i o n s  o f  t h e

s a l e  a n d  s h o u l d  b e  d r a w n  u p  a n d  s i g n e d  b y

t h e  s e l l e r  a n d  b u y e r .    

WE AIM TO ESTABLISH EASYGOING 
COMMUNICATION WITH OUR 
CUSTOMERS, OUR 
MULTILINGUAL TEAM SPEAKS EIGHT 
LANGUAGES - JUST ASK US!

5 .  W h a t  i s  P P C?



6.  What are the purchasing  costs   in

Andalucia?

B r a n d  N e w  P r o p e r t i e s  

 

1 0 %  V A T  o n  b r a n d  n e w  p r o p e r t i e s  

1 %  N o t a r y  f e e  

1 %  l e g a l  f e e s  

1 . 5 %  s t a m p  d u t y  T a x  

 

T o t a l  f o r  n e w  p r o p e r t i e s :  a p p r x .  1 3 . 5 %  

7 .  H ow  d o  I  s e t u p  D i r e c t  D e b i t s  f o r  my

b i l l s?  

Y o u r  s o l i c i t o r  w i l l  t a k e  c a r e  o f  c o n t r a c t i n g  a n d / o r  c h a n g i n g  t h e  t i t l e  o f  a l l  t h e  

c o n t r a c t s  w i t h  s u p p l y  c om p a n i e s  a s  w e l l  a s  t h e  r e l e v a n t  t a x e s  c o n c e r n i n g  

t h e  p r o p e r t y .  We  w i l l  a l s o  w o r k  w i t h  y o u r  l a w y e r  t o  h e l p  o p e n  a  b a n k  a c c o u n t  f o r

y o u . .  

 

 

 8 .  r e n t i n g  yo u r  p r o p e r ty  i n  s p a i n

A c c o r d i n g  t o  r e g i o n a l  l e g i s l a t i o n  i n  f o r c e  s i n c e  M a y  2 0 1 6 ,  p r o p e r t i e s  t h a t  a r e

r e n t e d  f o r  t o u r i s t i c  p u r p o s e s  f o r  p e r i o d s  o f  l e s s  t h a n  t w o  mo n t h s  d u r a t i o n  a t  a

t i m e  mu s t  b e  r e g i s t e r e d  i n  t h e  T o u r i s m  O f f i c e  o f  t h e  R e g i o n a l  G o v e r nm e n t  o f

A n d a l u s i a  ( J u n t a  d e  A n d a l u c í a ) ,  A s  l o n g  a s  t h e  p r o p e r t y  c om p l i e s  w i t h  t h e  s i m p l e

r e q u i r e m e n t s  l a i d  o u t  b y  t h e  l e g i s l a t i o n  t h e  l i c e n c e  w i l l  b e  g r a n t e d  q u i c k l y .  

 

T o  t h i s  e f f e c t ,  w e  a r e  a t  y o u r  d i s p o s a l  t o  g u i d e  y o u  t h r o u g h  t h e  p r o c e s s  o f

c h o o s i n g  t h e  r i g h t  r e n t a l  p r o p e r t y  i n  S p a i n  a n d  o b t a i n i n g  a l l  n e c e s s a r y

p a p e r w o r k s  f o r  r e n t i n g  i t  o u t .    

 

R e - s a l e s  P r o p e r t i e s  

 

B e t w e e n  8  t o  1 0 %  t r a n s f e r  t a x  (  d e p e n d i n g

o n  p r o p e r t y  p r i c e )  

1 %  N o t a r y  f e e  

1 %  l e g a l  f e e s  

 

T o t a l  f o r  r e s a l e s  p r o p e r t i e s :  F r o m  1 0 %  t o

1 2 %  

T h e  b u y i n g  c o s t s  i n  A n d a l u c i a  v a r y  b e t w e e n  1 0  t o  1 4 %  o f  t h e  p u r c h a s e  p r i c e :  

I f  y o u  r e q u i r e  a  mo r t g a g e ,  y o u  s h o u l d  c a l c u l a t e  a n  a v e r a g e  o f  1 - 1 . 5 %  o f  t h e  b o r r o w e d

am o u n t  f o r  t h e  s e t u p  f e e  f o r  a  mo r t g a g e  w i t h  a  S p a n i s h  b a n k .  



9 .  W h a t  e l s e  i s  i m p o r t a n t  t o  c o n s i d e r

wh e n  c h o o s i n g  t h e  p r o p e r ty?

A s  o n e  o f  t h e  mo s t  i m p o r t a n t  f a c t o r s  t o  c o n s i d e r  w h e n  c h o o s i n g  t h e  p r o p e r t y  o n

t h e  C o s t a  d e l  S o l  –  w e  r e c omm e n d  t o  c a r e f u l l y  a n d  t h o u g h t f u l l y  s e l e c t  t h e  a r e a .

T h e r e  a r e  l o t s  o f  w o n d e r f u l  a r e a s  o n  t h e  C o s t a  d e l  S o l  f o r  a l l  t y p e s  o f  t a s t e s  a n d

p r e f e r e n c e s ,  s o  w e  h a v e  n o  d o u b t  t h a t  y o u r  p e r f e c t  a r e a  d o e s  e x i s t  a n d  o u r  j o b  i s

t o  g u i d e  y o u  a n d  g e t  y o u  f a m i l i a r  w i t h  t h e  b e s t  a r e a s  t o  f i t  y o u r  p e r s o n a l i t y  a n d

c i r c um s t a n c e s .  

 

10 .  Af t e r s a l e  s e r v i c e s .  Myt h  o r  r e a l i ty?

We  a r e  v e r y  p r o u d  o f  o u r  a f t e r s a l e  s e r v i c e .  Y e s ,  i t  i s  a  r e a l i t y  a n d  w e  w i l l  t a k e  c a r e

o f  y o u  f r o m  t h e  mom e n t  y o u  g e t  i n  t o u c h  w i t h  u s ,  t h r o u g h  t h e  b u y i n g  p r o c e s s ,  a n d

a f t e r  c om p l e t i o n .  We  k n o w  t h a t  p u r c h a s i n g  r e a l  e s t a t e  i n  a  f o r e i g n  c o u n t r y  ma y  b e

a  s t r e s s f u l l  p r o c e s s ,  b u t  w e  h a v e  b e e n  i n  y o u r  s h o e s  a n d  w e  k n o w  w h a t  i s  n e e d e d

t o  ma k e  t h i s  p r o c e s s  s m o o t h .  We  h a v e  u s e f u l  c o n t a c t s  i n  a l l  t h e  a r e a s  l i k e

f u r n i t u r e  s h o p s ,  h a n d ym e n ,  e l e c t r i c i a n s ,  c a r  d e a l e r s ,  e t c .  We  w i l l  n o t  o n l y  s h a r e

w i t h  y o u  t h o s e  c o n t a c t s  b u t  a l s o  h e l p  y o u  t o  o r g a n i s e  w h a t  n e e d s  t o  b e  d o n e  t o

g e t  y o u  s e t t l e d .  

 

 

11 .  wo u l d  yo u  l i k e  t o  r e c e i v e  m o r e

i n f o r m a t i o n?

I f  y o u  w o u l d  l i k e  t o  r e c e i v e  mo r e  i n  d e p t h  i n f o r m a t i o n  a b o u t  p u r c h a s i n g  p r o p e r t y

i n  S p a i n ,  j u s t  g e t  i n  t o u c h  w i t h  u s .  We  a r e  a l w a y s  a t  y o u r  d i s p o s a l  a n d  w i l l  b e

h a p p y  t o  a s s i s t  y o u .    

 

 

 

 



All the information provided to the client by Alpha Estates Marbella has been sourced with the greatest posible care. Alpha Estates Marbella cannot be
held responsible for any inaccuracy that was not made known to Alpha Estates Marbella. 

ALPHA  ESTATES  MARBELLA  HAS

PREPARED  FOR  YOU  THIS  PROPERTY

GUIDE  WITH  THE  GREATEST  CARE  AND

ATTENTION  TO  THE  DETAILS .    

 

GET  IN  TOUCH  WITH  OUR

MULTILINGUAL  TEAM  TO  GET  A

PERSONALISED  SERVICE  FOR  YOUR

PROPERTY  SEARCH .    

 

CALL  US :  

 

+34  683  15  64  84    

 

EMAIL  US :   

 

INFO@ALPHAESTATESMARBELLA .COM  

 

VISIT  OUR  WEBSITE  

 

WWW .ALPHAESTATESMARBELLA .COM


